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zakonsko prava precCe kupovine — neograniceno /bez
obzira na savjesnost

ugovorno pravo prece kupovine - 5 godina/ nesavjesni
kupac

Poducavanja notara o pravu prvenstva i pravu prekupa
koja pripadaju imaocu prava prece kupovine

ovlaS¢enje imaoca prava prece kupovine da moze putem
suda traziti da se nepokretna stvar ustupi njemu pod
istim uslovima

Da li ¢e notar saciniti ugovor kojim se krsi pravo prece
kupovine?

sukob ugovornog i zakonskog prava prece kupovine



smisao zabiljezbe

zabiljezba spora povodom odredene nepokretnosti

smisao zabiljezbe spora

Kad se zabiljezeni spor okonca odlukom po kojoj stranci
oripada pravo, dosudeno pravo stupa na mjesto U
orvenstvenom redu koje je obezbijedeno zabiljezbom
spora




priviemena mjera zabrane otudenja | opterecenja
nepokretnosti

Ko je odreduje?
Kada?

Dejstvo privremene mjere zabrane otudenja 1
opretecenja



Notar treba da utvrdi da li je prodavac iskljucivi
vlasnik, suvlasnik ili zajednicar i da prema podacima
1z lista nepokretnosti utvrdi postoje li na nepokretnoj
stvari i druga stvarna ili obligaciona prava, odnosno
tereti ili ogranicenja

kupac stice pravo svojine na nekretnini samo upisom
protiv prodavca kao knjiznog prethodnika

Ukoliko prodavac nije knjizni vlasnik, nego
vanknjizni?



notar treba da obrati posebnu paznju na to da li je
prodavac isklju¢ivi vlasnik, 1ili je odnosna
nepokretnost predmet zajednicke svojine

Na strani prodavca kod ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti moze se pojaviti i lice koje sprovodi
postupak  vansudske  prodaje  hipotekovane
nepokretnosti — ovlasc¢eno lice



Kupci kada se radi o prodaji nepokretnosti u
drzavnoj svojini i prodaji nepokretnosti stecajnog
duznika

Stranac kao kupac

Nekada se na osnovu punovaznog ugovora ne moze
izvrSiti upis prava svojine, ve¢ samo predbiljezba
(uslovno sticanje)



Obaveza je notara da ukaze kupcu na posljedice docnje i
da mu é)redom prava prodavca u slucaju neplacanja
cijene o dospjelosti

notar u nekim slucajevima bi trebalo da savjetuje da
kupac cijenu uplati na notarski racun za stranke 1 da se
notar obaveze da primljeni iznos prenese na prodavca
kad se kupac uknjizi kao vlasnik.

isplata cijene moze biti uslovljena brisanjem hipoteke na
nepokretnosti koja je predmet ugovora, odnosno
dostavljanjem brisovne dozvole notaru ili katastru
nepokretnosti



Ako se cijena isplacuje sredstvima koja su dobijena
po osnovu kredita od banke moguca su razlicita
ugovaranja, zavisno od toga da li ¢e nepokretnost
ostati pod hipotekom ili ¢e kupac svojinu bez tereta

Prodavac  hipotekovane nepokretnosti  svoje
potrazivanje kupoprodajne cijene moze cedirati
banci koja mu je odobrila kredit



Obaveza je notara da poduci ugovornike 1 o drugim
moguc¢im modalitetima u vezi sa isplatom kupoprodajne
cijene, posebno kad kupac zeli nepokretnost oslobodenu
od hipoteke:

personalna subrogacija,
preuzimanje duga,
pristupanje dugu,
preuzimanje ispunjenja
asignacija



notar strankama treba da procita notarski zapis, da ih
upozna sa sadrzinom akta koji zakljuéuju 1 da se
neposrednim pitanjima uvjeri da li on odgovora volji
stranaka

Nakon toga
1) stranke izjavljuju da je tako postupljeno,

2) da su razumjele sadrzinu ugovora 1 da su saglasne sa
tim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju i

3) svojeruc¢no potpisuju u prisustvu notara, a nakon toga
ga potpisuje 1 notar



